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e fisc francais vise
es residents belges
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Les résidents belgas qui ditien-
nent una maizen davacances dans
I'Hexagone sont concernés par

una éforme francaise lai fiscale,

e gouvernement
frangais a ap-
prouvé, le 11 mai
2011, un projet de
réformedelafisca-
lité francaise du
patrimoine. Ilsera
trds vraisembleblement adopté
parle Parlement francais au dé-
but du mois de juillet, sous ré-
served’amendements.

Qua précis2 |a nouvells taxe?
Sont notamment prévus;

- Unimpétsurlesrésidences se-
condairesdétenues par desnon-
résidents, des Belges, par exem-
ple;
-Deschangementsdanslecaleul
de I'impét sur la fortune (ISF),
dontonrappelle déjiqu'il est no-
tamment disurles biensimmo-
biliers détenusenFrance pardes
étrangers;

- Une hausse dutarifdesdroitsde
donation et de succession, appli-
cablesdans certains cas auxrési-
dents étrangers.

—Une autrerégle nouvelle, «lexit
taxs, pourrait avoir un impact,
nonplusdirectement pour lesré-
sidentsbelges mais surle nombre
de Frangais qui s'installent en
Belgique.

Qui est viss?

En ce qui concerne la nouvelle
taxesurlessecondes résidences,
leprojet prévoit de modifier Varti-
cle 234 sexdecies du Code fiscal

Le colit de la réforme fiscals, pour chaque propristaire d'una seconda résidznce en Franee, davrait rester limita,

francais (le CGI) et d’introduire
une impositionds 20 %surlava-
leur lacative des biens immobi-
liers détenus en France par des
non-résidents. Onvise parlales
personnes quin'ont pasleurdo-
micile fiscal en France ausens du
droii frangais (article’4 du CGI).
Les résidents belges qui détien-
nent une maison de vacances
dansI'Hexagonzsontdonc visés.
Labase imposable seraidentique
acelledel'impét foncier, sorta de
revenu cadastral, d'un montant
généralement faible enregard de
lavaleurlocative réelle. Le coit
pourchaque propriétaire devrait
donerester limité. Rappelonsau
passage que limposition en
France n'exondre pasle proprié-
tairebelge de déclarerlavalenrlo-
cative en Belgique également.

Qu'en est-ii das résidences
sacondaires détenues par
“lintermédiaire d'una SCI7
Lanouvelle taxe surlessecondes
résidences s’appliqueranon seu-
lement aux personnes qui sont
directement propriétaires, mais
aussi & ceux qui détiennent un
bien par l'intermédiaire d'une
SCI (ou de toute autre société,
frangaise ounon, dont'actifest
principalement constitué de
droitsimmobiliers en France).
Nombreux sont, en effet, les
étrangers quiachétentleur pro-
priété en France par 'intermé-

diaire d'une société civile. Unin-
térét majeur de ce mécanisme
consistait, jusqu'a ce jour, si la
SClestendettée, méme vis-a-vis
de son associé, & pouvoir déduire
cette dette pour le calcul de la
base taxable AI'ISF. Le projet re-
met toutefois ceci en cause. Un
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biens frangais, les immeubles
possédésen France (directement
ounon),les titres d'une sociétéd
prépondéranceimmaobilitre fran-
caise, desactions de société fran-
¢aise (saufles placements finan-
ciers), les meubles détznus en
France ef cértaines créances. Do-

LA BASE IMPOSABLE
SERA FAIBLE EN REGARD
DE LA VALEUR LOCATIVE.

autre intérét, typique pour les
Belzes, estlid¢alafiscalitéencas
deventeoudelocationdubienet
d'application ou non des droits
desuccessionsurl'actif en ques-
tion.

Quel imp3t sur la fortune?

Encequiconcernz & présentl'ISF
et 'incidence que peut avoir la
nouvelle loi sur les résidents
belges, rappelons tout d’abord
queles étrangers sont redevables
de cetimpdt, sur leur patrimoine
frangais. Selonl'article 750ter du
CGI, constituent notamment des

rénavant, VISF ne visera
«plus quen les patrimoines fran-
¢aisd’au moins 1,3 million d’eu-
ros. Par contre, quandleseuil est
franchi, l'impétseradiapartirdu
premier euro de patrimoine fran-
cais, 4 un taux de 0,25 % jusqu'a
3 millions de patrimoine ou de
0,50 % sile patrimoine exctde ce
montant. Cette meodification
pourraitintervenir d&s 2011

Quid des droiis de donation
et suceession?

En ce qui concerne les modifica-
tions auxdroits de donation et de

succession, les tauxles plus élevés
du baréme sont rehaussés
(jusqu'a45 %enligne directe;ce
qui, notera-t-on, est15 o de plus
qu'en Belgique ofiles tauxenligna
directe ne dépassent jamais
30 %). En matiére successorals,
I'impactse ferasentird partird'un
héritage de 900.000 euros parhé-
ritier. A condition, sile défuntré-
sidait en Belgique, que laFrance
soitendroitd'imposerlasucces-
sion (ce quiestle cassurlesbiens
immeublesfrangais), suivantles
tégles d'une convention du
20 janvier 1959 enlamatidre, en-
trelaFrance etla Belgique. Pour
ce qui concerne les donations, il
n'existe pas de traité entre les
deuxEtats. Chacun est donclibre
de taxer les donations comme il
lentend. Le Belge quidétientun
bien immobilier de valeur en
Franceetsouhaiteledonner son
conjoint ou & ses enfants verra
donc les nouveaux taux s’appli-
quer, saufametireenceuvredas
mécanismes permettant 1ézale-
mentd’yéchappar.

£t 125 Francais a I'étranges?
Etenfin, puisqu'il s'agit d'une me-
sure phare du projet, destinée
ézalement A entrerenvigueuren
2011, signalons qu'il est prévude
taxer dorénavantles plus-values
que les Frangais réaliseront,
aprés avoirquitté la France, sur
des participations importantes
qu'ils possédaient avantleur dé-
part. De nombreux entrepre-
neurs francais quittent, en effet,
leur pays pour §%établir A I'étran-
ger, par exemple, en Belgique, et
vendre & ce moment leurs partici-
pations. Les plus-values ne sont
généralement pas imposables
dans notre pays. La nouvelle loi
francaise prévoit d'instaurerune
taxation & retardement sur la
plus-value latente qui existait
déja au moment du «passage
frontigre», Le résultat de cetie
nouvellerégle pourraitétre dera-
lentir les velléités de départ de
certains Frangais, mais pourrait
toutaussibien étredelesamener
i sedélocaliser pour se fixer défi-
nitivement a l'étranger. En effet,
cettenouvelle imposition parait
contraire auxrégles d'attribution
dudroitd'imposer quisont pré-
vues dans la plupart das traités
fiscaux conclus parlaFrance (no-
tamment dans la convention
franco-belge dul0mars 1964 qui
attribue a la Belgique le droit
d’imposerles plus-values sur ti-
tres réalisées par un résident
belge). Une fois protégé par le
traitéfranco-belge contrel'impét
francais surles plus-values, il pa-
raitrarisqué & certainsde se ré-
établiren France..n




